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Landzonetilladelse - Kramnitzevej 21G, 4970 Ragdby, matr.nr. 1b Gloslunde By,

Gloslunde — sagsnr. 20241141

Lolland Kommune giver hermed tilladelse til treefortov i henhold til § 35, stk.1
i planloven.

Treefortov (gran markering)

Ejendommen ligger i landzone, hvor ny bebyggelse kreever
landzonetilladelse i henhold til § 35, stk. 1 i planloven.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentliggarelse af tilladelsen. Tilladelsen
kan farst udnyttes, nar klagefristen er udlgbet, og @vrige ngdvendige
tilladelser er meddelt — se under "Forhold til anden lovgivning”.

Hvis der bliver klaget over tilladelsen, méa den ikke udnyttes, mens klagen
behandles, medmindre Planklagensevnet bestemmer andet.

Tilladelsen vedrgrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planloven.

Andre ngdvendige tilladelser skal sgges hos de relevante myndigheder.

20. jan 2025
Sags-id:

Lolland Kommune
Teknik- og Miljgmyndighed

Postadresse

Fruegade 7
4970 Radby

TIf.: 54 67 67 67

byggeri@lolland.dk
www.lolland.dk

Kontaktperson

LIAN
Byggeri og Ejendomme

TIf.: 54 67 64 47
lian@lolland.dk

Telefontider
Mandag-onsdag: 12-15.30
Torsdag: 12-17

Fredag: 12-13.30
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Hvis landzonetilladelsen ikke er udnyttet inden 5 ar fra datoen pa dette brev, falder den bort,
jf. 8 56, stk. 2, i planloven.

Redeggrelse

Lolland Kommune har sggt om tilladelse til at etablere treefortov pa strandarealet vest for
Kramnitze havn. Traefortovet anleegges fra p-pladsen pa digelagets areal og vil streekke sig
ca. 118m ned til stranden. Bredden vil veere 1,60m, saledes at 2 karestole kan passere
hinanden. Der etableres hjulvaern i begge side. Fortovet funderes pa peele og vil blive
haevet max. 40cm over omkringliggende terraen pa stranden. Der anlaegges 2
opholdsplatforme pa streekningen fra p-plads til stranden. De vil have en starrelse pa ca.
3x5m og ca. 5x5m.

Fortovet bliver en del af et samlet projekt for fremme af turismen i omradet, hvor der ved
Kramnitze havn, lige gst for, tidligere er etableret bla. et digemonument og etablering af
gangbro over slusen.

Treefortovet gnskes etableret inden for veerdifulde jordbrugslandskaber i karakteromrade 2-
Det inddaemmede landskab, inden for kystneerhedszonen, turistomrade og veerdifuldt
kulturmiljg.

Veerdifulde jordbrugslandskaber
Kommuneplanen skelner mellem ”Jordbrugslandskaber” og "Veerdifulde

jordbrugslandskaber” og hele kommunen er omfattet af enten den ene eller anden
udpegning.

De veerdifulde jordbrugslandskaber udger de bevaringsveerdige landskaber i Lolland
Kommune.

| veerdifulde jordbrugslandskaber skal landskabets karaktertreek samt rumlige og visuelle
kvaliteter i videst muligt omfang sikres og forbedres gennem planlaegning og forvaltning.
Der ma som hovedregel kun opfares byggeri og anleeg, der er erhvervsmaessigt ngdvendig
for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. @vrigt byggeri, anleeg, terreenaendringer eller
eendret arealanvendelse kan kun ske for at varetage veesentlige planlaegnings- eller
samfundsmaessige hensyn.

Karakteromrade

Karakteromrade 2. Det inddeemmede landskab — Saksfjed Inddeemning og Radby Fjord, er
preeget af det enkle landskab med linjeformede strukturer - diget, afvandingskanaler, veje
og levende hegn - samt store markfelter. Generelt bar man undga hgje og omfangsrige
bebyggelser, anleeg mv. i de mest betydningsfulde dele af karakteromradet.

Kystnaerhedszonen
Kystnaerhedszonen er fastlagt i planloven og skal generelt friholdes for anleeg der ikke har

behov for kystnaerhed, medmindre det er af underordnet betydning for de nationale
interesser i kystnaerhedszonen.
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Turistomrader
Sydkystens turistomrade straekker fra Nakskov til Hyllekrog med tyngdepunkt i omradet

mellem Hummingen, Kramnitze, Bredfjed og Radbyhavn.

Indenfor turistomraderne vil kommunen fokusere pa en baeredygtig turismeudvikling som en
forudseetning for en gget overnatningskapacitet og udvikling af faciliteter. Udviklingen af
turisme og friluftsliv skal tage udgangspunkt i det stedspecifikke potentiale, sa udviklingen
samtidig styrker og understgtter de maritime kvaliteter, naturvaerdierne, kulturarven, samt
oplevelsesmulighederne i byer og landskaber.

Veerdifulde kulturmiljger

Kramnitse udgar et oplevelsesrigt kulturmiljg. Kramnitse Gab ligger ved den tidligere
indsejling til Radby fjord og mellem de tidligere ger Hummingen og Tjgrnebjerg, som er
landfaste sommerhusomrader. | omradet I en reekke sma holme indtil midten af 1800-tallet,
hvor udtgrringen begyndte. Inddeemninger praeger store kystomrader pa Lolland, men iszer
Kramnitse er en vigtig brik i denne forteelling. Det er her vandet fra en stor del af Sydlolland
samles i hovedkanalen og pumpes op i et stort bassin, det tidligere Kramnitse Gab, og
sluttelig ledes gennem sluser ud i @stersgen. Uden for diget ligger Kramnitse Havn i den
yderste del af kanalen med sma havnerelaterede huse der er med til at skabe et lille
rekreativt miljg, der udger et naturligt stop for mange der feerdes pa diget.

Kommuneplanramme 360-R34
Rammen udleegger omradet til rekreativt omrade til fritidshavn til husbade og mindre
butikker.

Forholdet til strandbeskyttelse
Kystdirektoratet har meddelt dispensation den 10. nov. 2023.

Kommunens begrundelse

Den konkrete placering

Det konkrete projekt er beliggende pa stranden og engen bag stranden lige vest for
Kramnitze havn. Det er et stgrre omrade pa den sydlige side af diget, mod stranden. Der
ses sparsom beplantning og flere vandhuller lige bag ved diget. Det er saledes et tydeligt
enkelt landskab, der brydes af det lange dige pa langs af kysten. Der er ingen bebyggelse.
En stor del af arealet, neermest diget, er beskyttet strandeng. Kommunen har besigtiget det
konkrete omrade og vurderet at arealet ikke er beskyttet strandeng og ikke omfattet af 83
beskyttelse.

Det er Lolland Kommunes vurdering, at der kan meddeles landzonetilladelse til det ansggte,
da der ikke er landskabelige hensyn eller andre hensyn i medfar af
landzonebestemmelserne, der taler vaesentligt imod.
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Der er lagt vaegt pd, at fortovet vil styrke omradet som turistomrade og det rekreative
kulturmiljg omkring Kramnitze Havn, da det giver lettere adgang til stranden for alle. Pga
fortovets begreensede, simple udformning beliggende teet pa terreen vurderes det ikke at
pavirke og aendre karakteromradets strukturer, hvor diget stadig er det dominerende
element og vil ikke pavirke oplevelsen fra kysten. Der er ligeledes lagt veegt pa, at projektet
er i overensstemmelse med kommuneplanrammen for omradet og ikke ligger inden for
Natura 2000 udpegningsgrundlag og saledes ikke vil have vaesentlig pavirkning.

Hoaring
Kommunen har vurderet, at tilladelsen er af underordnet betydning for naboerne og har
derfor undladt at orientere disse, forinden der er truffet afgarelse, jf. planlovens § 35 stk. 5.

Det ses at naermeste bebyggelse ligger 250m mod nordgst pad Kramnitze Havn, pa den
anden side af indsejling og slusen ved havnen og det er vurderet at ingen naboer pavirkes
vaesentligt og individuelt.

Offentliggarelse
Ifalge planlovens § 35, stk. 8 skal tilladelsen offentligggeres. Det sker ved annoncering pa
Lolland Kommunes hjemmeside (lolland.dk/meddelelser) den 21. januar 2025.

Forhold til anden lovgivning

Lolland Kommune har udarbejdet spildevandsplan 2017-2027. | kan finde oplysninger om
fremtidige spildevandsforhold for jeres ejendom pa Lolland Kommunes hjemmeside
(lolland.dk/spildevand). For yderligere oplysninger om kloakering kan | kontakte
kommunens natur- og miljgteam.

Museumsloven

Hvis der forventes eller findes fortidsminder, skal Lolland-Falster Museum straks kontaktes,
jf. museumslov § 25-27. Museet kan treeffes pa telefon 54 84 44 00 eller pa mail:
post@museumlollandfalster.dk.

Jf. museumslovens § 25 kan | forud for igangseettelsen af arbejdet anmode Museum
Lolland-Falster om at foretage en vurdering af risikoen for, at arbejdet vil true fortidsminder,
og om det er en god idé at fa foretaget en arkeeologisk forundersggelse.

Kommunen har orienteret museet om, at vi har modtaget ansggning om byggearbejdet.

Klagevejledning
Denne afgerelse kan paklages til Planklagenaevnet ifglge planlovens § 58, stk.1.

P& kommunens hjemmeside kan du finde relevante oplysninger om bolig og byggeri. Linket er http://www.lolland.dk/byggeri



http://www.lolland.dk/byggeri
http://www.lolland.dk/meddelelser
http://www.lolland.dk/spildevand
mailto:post@museumlollandfalster.dk

e
lollandkommune
-

| klager via klageportalen, som | finder via borger.dk eller virk.dk. | logger pa klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Lolland Kommune via
klageportalen.

Klageberettigede er:
¢ Ministeren for byer og landdistrikter

e Enhver med retlig interesse i sagens udfald, herunder en nationalparkfond oprettet
efter lov om nationalparker

¢ Landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelse
af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen, pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedteegter
eller love, som dokumenterer dens formal, og at foreningen eller organisationen
repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Nar | klager, skal | betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800
kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Klagegebyret opkreeves, hvis Lolland Kommune beslutter at fastholde afgarelsen og
videresender klagen til Planklagenaesvnet.

| klageportalen sendes jeres klage automatisk farst til Lolland Kommune. Hvis kommunen
fastholder afggrelsen, sender vi klagen videre til behandling i nsevnet via klageportalen. | far
besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser jeres klage, hvis | sender den uden om klageportalen, medmindre
| forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis | gnsker at blive fritaget for at
bruge klageportalen, skal | sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Neevnet
afgar herefter, om | kan fritages for at bruge klageportalen.

Klagefrist

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa
en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til den falgende hverdag.

Opseettende virkning

En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen.
Planklagenaevnet kan treeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i seerlige
tilfeelde.

Civilt sggsmal
Hvis afgarelsen gnskes prgvet ved domstolen, skal sggsmal veere anlagt senest 6 maneder
efter, at afggrelsen er meddelt.
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Henvendelser om sagen

hvis | har spgrgsmal eller kommentarer til ovenstaende, er | velkomne til at kontakte
undertegnede pr. mail eller telefon. Mailadresse og telefonnummer fremgar af kolonnen i
hajre side pa side 1.

Med venlig hilsen

Lisbeth Andresen
Landzonesagsbehandler

Kopi af afgerelse er sendt til:
¢ Museum Lolland-Falster, post@museumlollandfalster.dk
e Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
e Friluftsradet, storstroem@friluftsraadet.dk
¢ Landsforeningen for Bygnings- og Landskabskultur, mail@byogland.dk

P& kommunens hjemmeside kan du finde relevante oplysninger om bolig og byggeri. Linket er http://www.lolland.dk/byggeri



http://www.lolland.dk/byggeri
mailto:post@museumlollandfalster.dk
mailto:dn@dn.dk
mailto:storstroem@friluftsraadet.dk
mailto:mail@byogland.dk

